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Achterweg 49
2242 JX Wassenaar
Vraagprijs € 1.275.000,- k.k
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Omschrijving

4SALE!
Prive oase van rust en bezinning midden in het bruisend historisch centrum van Wassenaar! Alles behalve standaard!

Betreft een hoekwoning waarbij zowel u als de buren geen geluidsoverlast van elkaar zullen ervaren, alsof u de mix
van de rust uit het groene Wassenaar-Zuid in het dichter bebouwde centrum heeft weten terug te vinden.

Deze woning biedt u de unieke mogelijkheid om een bedrijfsruimte of extra woonruimte van maar liefst 78mz2 (kantoor,
atelier of guesthouse) aan huis te realiseren en beschikt tevens over een ruime vide van maar liefst 30m2, een eigen
centrale verwarming, elektra en rioolaansluiting.

De woning van 281m2 heeft naast de bedrijfsruimte enorm veel charme en sfeer door o.a. een leuke indeling, diverse
hoeken en nissen, ruime woonkamer, aparte werkruimte en een enorme open haard in de riante leefkeuken. De
woning beschikt over 5 slaapkamers, waarvan 1 met inloopkast, 2 badkamers, 2 aparte toiletten en een wasruimte.

Te midden van de woning en het bedrijfspand bevind zich een riant en beschut hofje en biedt naast toegang tot de
bedrijfsruimte (wat naar individuele voorkeur natuurlijk tevens als extra woonruimte benut kan worden) ook toegang
tot de woning en 2 aparte bergingen. De totale vorm van de woning, bedrijfsruimte en hofje kunt u zien als een naar
het zuiden gericht hoefijzer.

Voor de eventuele creatieve geest zijn de mogelijke verbouwingen en aanpassingen werkelijk oneindig. Zo hebben wij
speciaal voor u een artist impression toegevoegd wat betreft de extra te realiseren ruimte.

GOED OM TE WETEN

- De woning is goed geisoleerd en heeft energielabel C;

- De woning is voorzien van een alarmsysteem;

- Wonen en werken gaat in deze woning goed samen;

- Midden in het centrum, doch verbazingwekkend rustig en privé gelegen;
- In de zomer staat de zon van 11:00 tot 19:00 uur volop het hofje gericht;
- Bedrijfsruimte heeft een eigen CV, elektra en riool aansluiting;

- Sfeervolle open haard in de keuken;

- Mogelijkheid om zonnepanelen te installeren;
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4SALE!
Private oasis of peace and reflection in the middle of the historic center of Wassenaar! Anything but standard!

This is a corner house where neither you nor the neighbors will experience any noise nuisance from each other, as if
you have managed to find the mix of tranquility from the green Wassenaar-South in the more densely built-up center.

The 281m2 house also has a lot of charm and cosiness due to its great layout, various corners and alcoves, spacious
living room, separate workspace and a huge fireplace in the spacious living kitchen. The house has 5 bedrooms,
including 1 with walk-in closet, 2 bathrooms, 2 separate toilets and laundry room.

A spacious and sheltered courtyard is located in the middle of the house and the business premises and, in addition to
access to the business space (which can of course also be used as extra living space according to individual
preference), it also provides access to the house and 2 separate storage rooms.

The possible conversions and adaptations are truly endless for any creative mind. Thus, we have added an artist
impression especially for you regarding the additional space to be realised.

GOOD TO KNOW:

- The property is well insulated and has energy label C;

- The property has an alarm system;

- Living and working go well together in this property;

- In the summer, the sun from 11:00 to 18:00 hours in full court;

- Additional space to be realised has its own central heating, electricity and sewage connection;
- Right in the centre, yet amazingly quiet and private location!

- Possibility to install solar panels;

- Atmospheric fireplace in the kitchen;
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksopperviakte
woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Verwarming

Isolatie

Locatie

Adresgegevens
Achterweg 49
2242 JX WASSENAAR

: €1.275.000,- k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 8 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
t 1477 md

: 305 m?

: 281 m?

: Herenhuis

: 1931

: In centrum

: Patio/atrium 89 m?

: Geen garage

: C.V.-Ketel

. Dakisolatie, Dubbel glas, Geen spouw

SR\
) L5
// le .
’ % Dirk van den Broek

\ Y

Camping Albert Heijn  /
vakantiep&uinrell ) ,é

/ £
DEIJLEROORD
K Wassenaar
/7‘\/ U4
~Google! Map data ©2023
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Kadaster

Kadastrale gegevens

Adres Achterweg 49
Postcode / Plaats 2242 JX Wassenaar
Gemeente Wassenaar

Sectie / Perceel H /245

Oppervlakte 235 m?

Soort Volle eigendom

Kadastrale gegevens

Adres Achterweg 49
Postcode / Plaats 2242 JX Wassenaar
Gemeente Wassenaar

Sectie / Perceel H/2118
Oppervlakte 70 m2

Soort Volle eigendom
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: 2242 JX, 49 - CvS

Deze kaart is noordgescht Schaal 1: 500
12345  pecceeinummer kadaSter
25 Husnummer
Vastgesteide kadastrake grens
——————  Vooriopige kadastrale grens
Adminsatieve kadastrale grens
Bebowsing

Kadastrale gemeente  Wassenaar
Sectie H
Perceel 245

Aan
Voor een eenshuidend uitveksel, geleverd op 8 februan 2022 De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de inteSlectuele
\oor, waronder het aueursrecht en het envecht
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Foto's
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Plattegrond
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Ann Sazo platogronden kunnen geen rechlon worden ontieend
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© Alex Plattegronden

Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend.
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© Alex Plattegronden Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend.
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Mocht u na het lezen van deze brochure nog vragen hebben neemt u dan gerust contact op met ons kantoor.
Wij zijn te bereiken op telefoonnummer 070-5117571 of per e-mail: info@i4housing.nl.

Bij het tot stand komen van een overeenkomst zullen wij de NVM koopovereenkomst aanvullen met de
volgende extra clausules:

o Koper heeft voor het sluiten van de koopovereenkomst kennisgenomen van de vrijblijvende
objectinformatie en aanvaardt uitdrukkelijk de inhoud hiervan.

o De Meetinstructie is gebaseerd op de NVM meetinstructie. De Meetinstructie is bedoeld om een
meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

o Koper is in de gelegenheid gesteld de woning voor het sluiten van de koopovereenkomst te laten
keuren door een bouwkundig bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel
de woning te laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materialen en/ of
ondergrond op enige verontreiniging te laten onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen gebruik van
gemaakt.

o Koper verklaart ermee bekend te zijn dat dit huis meer dan 90 jaar oud is, tenzij de verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat de verkoper niet in voor de vloeren, de leidingen voor
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht.
Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3
omschreven woongebruik.

e Ten tijde van de (ver)bouw van de onroerende zaak was het gebruikelijk lood- en asbesthoudende
materialen te verwerken. Het is derhalve niet uit te sluiten dat dergelijke materialen zijn gebruikt.
Koper verklaart ermee bekend te zijn dat bij eventuele verwijdering van deze materialen speciale
maatregelen genomen dienen te worden. Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid die uit
de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.

Ervaring en enthousiasme
onder één dak!

A
(4@) Housinﬁgg

Deze brochure, waaronder tevens de plattegronden, is met zorg samengesteld met gegevens die door de
eigenaar/bewoner zijn verstrekt. i4 Housing aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid voor eventueel onjuist
vermelde gegevens. Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van
een bod of om in onderhandeling te treden.
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